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Planeamento

7. Unidade de Execucdao 6 do PU das Sete Fontes: Resultado da Discussao Publica e

aprovacao definitiva da Unidade de Execugéao 6.

Submete-se, a consideragdo do Executivo Municipal, para posterior conhecimento da Assembleia
Municipal, proposta final da delimitagdo da unidade de execu¢do UE6 do PU das Sete Fontes,
tornando-se necessario a divulgagéo da deliberagao, relatério de ponderagéo e proposta final no

sitio da Internet da Camara Municipal, tudo de acordo com os documentos contantes do processo.
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Assunto: UNIDADE DE EXECUGAO 6 DO PU DAS SETE FONTES: RESULTAO DA DISCUSSAO PUBLICA E APROVAGAO
DEFINITIVA DA UNIDADE DE EXECUGAQ 6.

PROPOSTA:

1. A Camara Municipal de Braga aprovou a 27 de junho de 2022 a proposta preliminar de delimitagéo da unidade de execugéo 6,
conforme anexo |.

2. Na sequéncia dessa aprovagao:

2.1. O documento esteve sujeito a discussao publica, analoga ao previsto para plano de pormenor, a qual ocorreu entre 02 de
agosto a 31 de agosto de 2022 e anunciado com antecedéncia minima de 5 dias.
2.2. Nao ocorreu qualquer pronunciamento no ambito dessa discussgo.
2.3. Realizaram-se reunies entre os trés proprietarios, das quais resultaram acordos relativos a acertos de extremas (ver
anexo I).
2.4, Apos tais acertos, a operagao urbanistica prevista na Unidade de Execuggo incide num so prédio, atualmente propriedade
de Alianga Azul — Promogées Imobiliaria, Lda., na qual ja foi elaborado projeto de loteamento para apreciag&o.

3. Sublinha-se que:

3.1. A concretizagao desta Unidade de Execugéo devera avangar através do loteamento do referido prédio.

3.2. Esse loteamento devera ser acompanhado de contrato de urbanizagao entre proprietario e Camara Municipal, assegurando:
futura transferéncia para outra unidade de execugéo da edificabilidade abstrata em falta; cedéncia para infraestrutura geral em
excesso (vai integrar o Parque) e consequente pagamento de compensagao da Camara ao proprietario

4, Pelo exposto, propde-se ao Executivo Municipal de Braga que delibere:

a) Aprovar a proposta final da delimitagdo da unidade de execuggo U.E.6 do PU das Sete Fontes (Anexo Ill);
b) Divulgar a deliberagdo, Relatdrio de Ponderagdo e Proposta final no sitio da Internet da Camara Municipal;

¢) Dar conhecimento do teor da deliberagao a Assembleia Municipal de Braga;

A Técnica Superior,

Anexos:
1. Anexo |- DOC 37860 de 09/06/2022
2. Anexo |l — Acerto de estremas

3. Anexo lll — Proposta final de Delimitacdo da unidade de execucdo U.E.6 do PU das Sete Fontes
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4. PLANO DE URBANIZAGAO DAS SETE FONTES - UNIDADE DE EXECUGAO N° 6
(UES):

Do Vereador Jodo Rodrigues, submete-se a apreciagdo do Executivo Municipal, para aprovagao
da proposta de definicao dos termos em que deveréa ser executada a primeira unidade de execugéo

do Plano de Urbanizag&o das Sete Fontes (PUSF): a Unidade de Execugéo n° 6 (UESG).
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PROPOSTA

Unidade de Execugdo n.° 6 - Plano de Urbanizagdo das Sete Fontes

(para aprovagdo)

Submete-se a reunido do executivo municipal, para aprovacéo, a presente proposta de
definicéo dos termos em que devera ser executada a primeira unidade de execugdo do Plano de
Urbanizagéo das Sete Fontes (PUSF): a Unidade de Execug&o n.° 6 (UES).

A UES6, com uma area total de 54.215 m2, prevé, de forma exata e efetivamente delimitada,
solo para uso cultural (43.282 m2), solo para espago publico pedonal e solo para espacos

habitacionais. A operacao assegura, ainda, uma ligagdo viaria & via existente a norte.

Neste sentido, e para cumprimento dos objetivos do PUSF, a C&mara Municipal de Braga
(CMB) delibera — nos termos do documento que se anexa, mas que aqui se reproduz para todos

os efeitos - que:

1. Seja executada a operag&o urbanistica UE6 do Plano de Urbanizacéo das Sete Fontes

(PUSF), sendo que:

a. Esta decisdo é tomada com base nos artigos 146.°, 147.°, 150.°, 159.°, 164.°, 165.° e
170.° do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

b. Esta decisdo conforma-se com as disposi¢ées do PUSF:

c. A Unidade de Execugdo correspondente a esta operacéo urbanistica é delimitada em
desenho (Anexo ), no qual sdo também assinalados os limites cadastrais dos prédios
abrangidos;

d. E adotado, para esta Unidade de Execugdo, o sistema de execugéo por cooperagio.

Praga Conde de Agrolongo, 4704-514 Braga
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2. A operagdo urbanistica se concretize atraves de reparcelamento, acompanhado por
contrato de urbanizagdo entre os proprietarios e eventuais outros investidores, conforme
estabelecido no Artigo 82.° do Regulamento do PUSF, ou, em alternativa, conforme
referido no nimero seguinte.

3. Sendo que a operacdo abrange apenas rés parcelas, duas das quais de muito pequena
dimensao e destinadas a abertura de via, a operagao urbanistica possa ser executada
com:

a. Aquisicdo dessas duas parcelas pela CMB;

b. Operacdo de loteamento da outra parcela a cargo do respetivo proprietario,
assumindo este a execugdo da totalidade das obras de urbanizagéo correspondentes
3 unidade de execucao, salvo as de construgdo do Parque das Sete Fontes, que fica
a cargo da CMB.

4. Em qualquer caso, nesta operagéo, face ao estabelecido no PUSF:

a. Sendo que a edificabilidade abstrata (a que os proprietérios tém direito) & inferior a
edificabilidade (estabelecida para o local), havera transferéncia de edificabilidade para
outro local, em principio para a unidade de execugdo UET;

b. Sendo que a cedéncia efetiva para infraestrutura geral sera superior a cedéncia

devida, havera lugar a uma compensagao monetaria a pagar pela CMB.

Relativamente aos tramites da operacéo, delibera, ainda, a CMB que:

5. Para garantir o principio da participacéo, a aprovagéo definitiva da Unidade de Execugao
(ou a adog&o do processo executdrio referido no nimero 3) seja antecedida de:
a. Discussdo publica em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor (DL
80/2015, Art.° 89.%);
b. Contacto direto com os proprietarios dos prédios abrangidos pela Unidade de
Execugdo, salvo se ndo for possivel identifica-los ou encontra-los.
6. Apbs a participagao referida no niimero anterior, a CMB:
a. Pondera os resultados, responde a cada uma das observagdes e Ultima o documento

de constituigdo da Unidade de Execugao;

Praga Conde de Agrolongo, 4704-514 Braga
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b. Da a conhecer aos proprietarios o documento ultimado, solicitando-Ihes confirmacao,
por escrito, no prazo de 10 dias Uteis, da respetiva ades&o & Unidade de Execugso,
ou da decisdo de venda do prédio & CMB.

7. Findo o prazo referido na alinea b) do niimero anterior, a CMB:

a. Aprova, em definitivo, a Unidade de Execug&o;

b. Aprova, na mesma reunido, resolugdo de expropriar referente as parcelas que nao
tenham confirmado adeséo & Unidade de Execucdo, ou que, optando por vender,
manifestem desacordo relativo ao prego de aquisi¢io proposto

8. Os passos seguintes, de licenciamento da operagdo de reparcelamento (ou de
loteamento) e das respetivas obras de urbanizagao, seguem os procedimentos legalmente

regulados no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagéo.

O Vereador,

(Jodo Rodrigues)

Praca Conde de Agrolongo, 4704-514 Braga



Apresenta-se proposta para aprovagao pela Camara Municipal de Braga

da unidade de execugao UE6 do PU das Sete Fontes

Camara Municipal de Braga
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ACERTO DE ESTREMAS

= Parcela 35, a incluir em espago publico
(area de 103m?)

= Acerto de estremas, passa a integrar a
propriedade 35 (area de 103m°)

BIREN Unidade de execucdo

Desenvolvimento da solugédo urbanistica preliminar integrando acerto de estremas da Parcela 35 (negociagao realizada entre titu-
lares)
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